Zmluva o najme bytu
&. 184/2018/I12

uzatvorend v zmysle 8§ 685 a nasl. Chéianskeho zékamika v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvigmi stranami :

Prenajimatel:

obchodné meno: MBB a.s.

sidle: CSA 26, 974 01 Banskad Bystrica

v zastGpeni: Ing. DuSan Argald3 - predseda predstavenstva
Judr. Juraj Dimura - &len predstavenstva

Ico: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

¢.G¢tu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registricia: spoloZnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu

Banskd Bystrica, oddiel: Sa, vloZfka &. 601/S
{(dalej aj ako len 'prenajimatel')

Najomca:

Meno a priezvigko: Zdenka Buckovia
datum narodenia:

toho &asu bytom: .
(dalej aj ako len 'mdjomca')
(prenajimatel a najomca dalej spolocne aj ako len 'zmluvné strany!')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

C1l:.T.:
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel Jje vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachadza v Banskej Bystrici, na Interndtnej ulici, wvchod supisné &islo

(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. TAto nehnutelnost
- dom je zapisand v operédte katastra nehnutelnosti pre obec Banska Bystrica
vedenom Okresnym lUradom Banskd Bystrica, katastralny odbor, so sidlom GSA T

974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.d. Radvafn.

Cl.II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava nédjomcovi do najmu byt &. nachiddzajlici sa na
podlaZi, mna Internatnej ulici, wvchod sGpisné Cislo . (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachddza v bytovom dome uvedenom v €1.I. tejto zmluvy,

za podmienck dohodnutjych v tejto zmluve.

Byt pozostdva =z jednej obytnej miestnosti a prisludSenstva. PrisluSenstvom
bytu je predsiefi, kuchyha, k(pelfia a WC. Celkovd vymera podlahovej plochy,
vratane prisluSenstva je vo vy3ke 32.91 m2.

Vybavenim tohto bytu je vZetka jeho vnatorna initaldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej tuZitkove] wvody, dstredného krenia, eletroinidtaldcie a
kanalizdcie), okrem stilipacich vedeni, ktoré s urdené na spolofné ufivanie.



4.

S najmom bytu je spojené uZivanie spoloZnych Casti a spoloénych zariadeni domu.

¢1.IIT.
Doba najmu

Prenajimatel prenechidva najomcovi byt do nadjmu na dobu ur&itd, a to na obdobie
od 16.04.2018 do 30.04.2018.

Cl.1Iv.
Niajomné a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomné a vy3ku mesaénych preddavkov na tUhrady =za plnenia poskytované s
uzivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v eviden&nom liste pre vypocdet
thrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'eviden¢ny list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.

Nédjomca berie na vedomie,Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vydku
ndjomného a mesaénych preddavkov Ghrad za plnenia spojenych s uZivanim bytu a
spdsob ich platenia. Uvedend zmenu je prenajimatel povinny oznamit nadjomcovi
pisomne, formou dorucenia evidenc¢ného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Najomné spolu s preddavkami Uhrad =za plnenia spojené s uZivanim bytu je
najomca povinny  platit mesacne do 25. dna beZného mesiaca na et
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, &islo G&tu v
tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKRBX, VS8 : 501574

Ak ndajomca neuhradi mesacné najomné a mesacné preddavky na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle evidenZnéhe listu za prisluidny mesiac a
nedoplatky z vylctovania thrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prislusny
kalendarny rok riadne a v&as, prenajimatel neuzatvori s ndjomcom ndjomnid zmluwvu
na nasledujici mesiac. Najomca v tomto pripade Jje povinny byt odovzdat
prenajimatelovi posledny den v prisludnom mesiaci za podmienck uvedenych v tejto
zmluve.

2k najomca neuhradi mesadné najomné a wmesacné preddavky mna thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a <v€as, m& prenajimatel préavo poZadovat od
najomcu =zaplatenie poplatku =z ome3kania za kaidy defi ome3kania vo vyske 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej vSak 0,83 EUR za kaZdy i zaCaty mesiac omedkania
zvlast.

Prenajimatel je povinny rocné vyGltovanie preddavkov thrad za plnenia spojené
s uZivanim bytu =za prislusSny kalenddrny rok dorucit mnédjomcovi najneskdr do
31.05. nasledujiceho kalendarneho roka.

¢l.v.
Finanéni zabezpeka

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi

do pokladne prenajimatela v hotovosti finanénG zébezpeku (dalej len ako'zdbezpeka')
v plnej vysSke jedného mesacé¢ného nidjomného a mesacného preddavku na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu, t.j. vo vyske 190.00 Eur.

Zabezpeka sli#i na zabezpecenie pripadnych pchladdvok prenajimatela vo&i najomco-
vi z dbvodu neplatenia ndjomného a thrad za plnenia spojené s uZivanim tohto bytu.

Po skonéeni nadjmu bytu je prenajimatel povinny vratit ndajomcovi nevy&erpanit cast
zadbezpeky najneskdér v lehote jedného mesiaca codo dila, ked ndjomca vypratal byt a
vysporiadal s prenajimatelom vSetky ndroky sGvisiace s predmetom najmu, vratane
nedoplatkov z vyG€tovania thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu za prislusny
kalendarny rok.



aL.NE.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat najomcovi byt v stave spdscbilom na riadne
uzivanie a zabezpelit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ufivanim bytu.
Odovzdanie bytu sa vykona fyzickou obhliadkou bytu za pritomnosti oboch zmluvngch
strdn, o Zom spiSu obe zmluvné strany =zdpisnicu o odovzdani a prevzati bytu,

v ktorej sa opiSe najmid stav bytu v Zase jeho odovzdania ndjomcovi.

Najomca je povinng uZivat byt, spoloéné Sasti a spolofné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najma:

a) nerufit a neobmedzovat vykon prav ostatnych nadjomcov bytov v dome,

b) dodrZiiavat ustanovenia Domovéhe poriadku pre bytovy dom Interndtna 12,
sipisné &islo 3513, 974 04 Banskd Bystrica =zo diia 19.9.2016 v plnom rozsahu,
ktory je prileZeny k tejto zmluve a je neoddelitelnou sdfastou tejto zmluvy,

¢) odstrénit zavady a posSkodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu spdsobil sé&m alebo oscby, ktoré s nim 2ijd v
spolo&ne]j domiacnosti,

d) umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny Zas a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pSjde o odpisy stavov pomerovych merafov SV a TOV, odpodet
pomerovych meraov tepla,opravu spoloénych casti a spoloénych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutnd v zaujme iného ndjomcu bytu
a za GCelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spoloénych Casti a spolonych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regulaénej techniky bytu a domu.

Najomca je povinng uhrddzat na vlastné ndklady drobné opravy v byte sGvisiace
s jeho uZivanim a ndklady spojené s beZnou GdrZbou bytu, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolonych asti a spoloénych =zariadeni
domu ndjomcom alebo osobami, ktoré uZivaji byt na tfel nidjmu uvedeny v C1.IIT.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné opravy a
beZnd Gdrzba sa pre ttely tejto zmluvy pouZijt ustanovenia Nariadenia v1ady SR
€. 87/1995 Z.z. =z 18.aprila 1995, ktorym sa vykondvajd niektoré& ustanovenia
Obé&ianskeho zdakonnika.

Ndjomca je povinny bez zbytofného odkladu ozné&mit prenajimatelovi potrebu tjch
oprav,ktoré znasa prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedi za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

Najomca nesmie vykondvat stavebné dUpravy ani inG podstatnd zmenu v byte
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.
Ak najomca vykond stavebné Upravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo pozadovat od najomcu pri odovzdani bytu aleboc pofas najmu bytu, aby byt
dal do pdvodného stavu alebo =zaplatil skutoéna Skodu, ktord tymito Gpravami
prenajimatelovi wvznikla.

Ak na stavebné Gpravy v byte vydd prenajimatel pisomny stithlas, najomca ich
vykonéd na vlastné ndklady bez ndroku na ich zaplatenie a to aj v pripade z&niku
najmu v zmysle Cl.VII. tejto zmluvy.

Najomca nesmie dat byt alebo ¢&ast bytu do podndjmu tretich oséb bez
predchiadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca Jje povinnyg do 14 kalendarnych dni ako zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutofnosti rozhodujicich pre urdenie vyiky mesadngych
preddavkov na thrady =za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, UGmrtie a pod.).



Pri skonceni najmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v den
skon¢enia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a ddrZbe bytu, inak zodpoveda
za Skodu, ktorid nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi wznikne. Odovzdanie
bytu sa vykonad fyzickou obhliadkou bytu za G¢asti oboch zmluvnych stran,
o ktorej spi3u zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa
opiSe najmd stav bytu, vratane jeho prisluSenstva a =zariadenia v Case jeho
odovzdania prenajimatelovi. Tato zdpisnicu podpisu obe zmluvné strany tejto
zmluvy. Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si najomca
s prenajimatelom dohodne vopred.

Gl VIL:
Skonéenie niajmu

Najom bytu sa skoncéi:

a) uplynutim doby, na ktord bol ndjom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c¢) ak nadjomca nedodriuje domovy poriadok,o ¢om sG vedené zdznamy,tcho ddsledkom
méZe byt okamZité ukontenie tejto zmluvy.

¢l.VIII.
Dorudéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na dorucovanie' je adresa sidla a adresa
toho éasu bytom, ktori kaZda zo zmluvnych straén uviedla v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho Casu bytom je adresou na dorucovanie
poslednd znama adresa, ktord zmluvnd strana preukidzatelne oznamila druhej
zmluvnej strane ako adresu na doruovanie. V spore preukazuje oznamenie zmeny
adresy na doru¢ovanie téd strana, ktorej sa zmena t¥ka. V pochybnostiach plati,
e zmena adresy na doruéovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povaZuje za dorulend diiom jej prevzatia adresgidtom. Ak adresat
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost za dorufend diiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za doruc¢enti sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pisomost, odoslana na dorufovaciu adresu bola vratena odogielatelovi ako
nedorufend,bez ohladu na déved nedoruenia, a to aj vtedy,ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie, Diiom doruCenia je v takom pripade den vratenia zasielky
odogielatelovi.

Cl.IX.
Zaverecéné ustanovenia

Prenajimatel wur&i poverenid osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpe&ovat
plnenia a deodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vznikni akékolvek naklady spojené s nedodrZiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto ndklady rozpoc¢ita medzi vietky byty rovnakym dielom,ktoré je
potom kaZdy nidjomca povinny uhradit bez rozdielu v plne]j vyske, s vinimkou bytov
prenajatych Mestu Banskd Bystrica.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade potreby zabezpecit stcinnost medzi poverenou
oscbou a pracovnikom prenajimatela.

vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami ObZianskeho zdkonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na tGzemi SR.



Tato zmluva je v stilade & § 5a) =z&kona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe Xk informdcidm a o =zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou. Tato gzmluva nadobida
platnost diiom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
G¢innost nadobtda v stilade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni
dfiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela
www ., mbb. sk.

Osobné tdaje prenajimatel ako prevadzkovatel spractva v stlade so zakonom NR SR
€. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskoriich predpisov v
informaénom systéme osobnych Gdajov s ndzvom 'IS prendajom bytov' registrovanym
Uradom na ochranu oscbnych Gidajov SR, ktorému bolo pridelené registradné dislo
201402271,

Tiato zmluva, vratane evidenZného listu je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdrii prenajimatel a jeden(1l) rovnopis
tejto zmluvy obdrii ndjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy md platnost origindlu.

Zmluvné strany vyhlasuji,Ze si tdto zmluvu, vradtane evidendného listu preditali,
jej obsahu porozumeli, tdto =zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienck a na znak sthlasu tdto zmluvu obe zmluvné
strany vlastnorune podpisuji.

V Banskej Bystrici, dsa .........."! V Banskej Bystrici, daa ...........

Prenajimatel: Najomca:

MEB a.s. Zdenka Buckova
Ing.DuSan Argalas
predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva






EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

¢.popisné
C.bytu
Sp.platby
Najomnik Zdenka Budkova
Var.sym. 3
UZet-IBAN : .
BIC -Banka:

9DpDAJE ©O BYTE

Kategbria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie Vyska miestnosti: 2.60 m
Podlazie : 7 Kapelha: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte

VYMERA BYTTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

1.miestnost 16.90 m2 Kuchyiia 11.21 m2 Kapelia 0.96 m2 UK 32.91 m2

2.miestnost 0.00 m2 Neob.kuchyna 0.00 m2 WC 1.60 m2

3.miestnost 0.00 m2 Predsiefi 2.24 m2 SLUZEY 30.35 m2

4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6 .miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt.kuchyha 0.00 m2

CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2

SPOLUBYVAJOGCTI

vztah Menn Vztah Meno

vnuk (viucka) inak

Pocet Clenov domadcnosti celkom:

OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE zZA CHYBAJUCE ZARTADENIE [Eur]

Kuchynska linka Chyba plyn alebo el.na wvarenie 0.00

Sporak, varic Len sprch. alebo kipelfiovy kit 0.00

Vstavanad skrina Zadchod v kipelni 14 .51

Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00

Prietokovy ohrievad vody Chyba Zpajza alebo vst.skrifa 3.82

Zdroj tepla Chyba pivnica 3..82

Meracie a requl.zariadenie Prislus.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00

Vodomery 0.71 Ciasto&.zdkl.vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00

CELKOM mesacne 0.71 .

CELKOM roéne 8.50 ZNIZENIE CELKOM rolne 22.14

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZBAKLADNE NAJOMNE [Eur]

Za obytnt plochu (mesacne) + 21.93 10% za suterén (ro¢ne) - 0.00

Za vedlajsiu plochu (mesacne) + 7.84 5% za vytah (ro¢ne) - 0.00

Za plochu spolu (ro¢ne) = 357.23 10% za vytah (rocne) - 0.00

Za zakladné vybavenie (ro&ne) + 234.55 5% za vy3ku nad 3,4m (rofne) - 0.00

Za ostatné vybavenie (rocne) + 8.50 Iné zlavy (rone) - 0.00

Za chybajlice vybavenie (rocne) - 22.14 Kalkulované najomné (roéne) = 578.13

Maximdlne najomné (rocne) = 578.13

Mesacdna vy3ka najmu 48.18

ZALOHY A POPLATKY [BEur]

Teplo na vykurovanie 52.92 Osvetlenie spolo&. priestorov 0.55

Teplo na ohrev TUV 40.50 ZraZkova voda 0.66

Vodné a stocné 35.10 Drobné opravy 3.29

Vgtah 8.80

Celkovd mesaéni idhrada 190.00 Eur

Zmluva na dobu urcitt od: 16.04.2018 do: 30.04.2018

Datum platnosti od : 16.04.2018
Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618
Mail: elena.lapinova@mbb.sk
Vypracované dna: 09.04.2018

‘podpis najomnika 'Ing. DuSan Argalad
generdlny riaditel







DOMOVY PORIADOK

pre bytovy dom Internétna 12, stipisné &islo 3513, 974 04 Bansks Bystrica

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Spoloénost MBB as., CSA 26, 974 01 Banské4 Bystrica (dalej aj ako len ,prenajimatel™) je
vyluénym vlastnikom bytového domu Internitna 12, 974 04 Banskej Bystrici (d’alej aj ako len
»bytovy dom™). Prenajimatel’ je zaroveii aj spravcom bytového domu.

Tento domovy poriadok upravuje podmienky a sposob uZivania bytov, ktoré sa nachéadzaji v
bytovom dome Internitna 12, 974 04 Banski Bystrica, vrétane spoloénych ¢asti a spolo&nych
zariadeni domu. Byty uZivajii najomcovia a osoby Zijuce s ndgjomcom v spoloénej domécnosti na
ziklade ngjomnych zmliv uzavretych s prenajimatel'om na dobu ur&itd a neurditii.

Obsah vzdjomnych prav a povinnosti prenajimatela a ndjomcu bytu je primérne uréeny Ob&ianskym
zdkonnikom v platnom zneni, ndjomnou zmluvou a tymto domovym poriadkom.

Najomea bytu je fyzicka alebo pravnicka osoba, ktord s prenajimatelom uzavrela platnii zmluvu o
nijme bytu v bytovom dome (dalej aj ako len ,ndjomca bytu”), v zmysle platného VZN Mesta
Banska Bystrica €, 10/2011 o nakladani s bytovym fondom Mesta Bansk4 Bystrica v iplnom zneni.

Osoby Zijice v spolotnej domacnosti sii fyzické osoby, ktoré #iji s ndjomcom v predmetnom byte
a si evidované na evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou su&ast'ou ndjomnej zmluvy (d’alej aj ako
len ,,0soby Zijice v spolotnej domacnosti).

Byt je miestnost’ alebo siibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného wiradu trvalo uréené na
byvanie a m6Zu na tento ucel slizit’ ako samostatné bytové jednotky.

Vybavenim bytu je vSetka jeho vniitorna injtaldcia (potrubné rozvody studenej a teplej uZitkovej
vody, tstredného kurenia, elektroinitalacie a kanalizicie), okrem stapacich vedeni, ktoré st uréené
na spolo¢né uZivanie, vodovodné batérie, sprchové kity, WC misa, drezov4 skrinka, dvojplatni¢ka a
iné.

Spoloénymi ¢astami domu sa rozumejii Gasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe&nost,
najmé zaklady domu, strechy, chodby, obvodové miry, priedelia, vehody, schodistia, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izolatné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeji zariadenia, ktoré st urené na spoloéné uzivanie a
slizia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami
st najmé vytahy, kot¢ikarne, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné a elektrické pripojky.

Clénok II.
Prava a povinnosti ndjomcu bytu spojené s ndjmom bytu

Néjomcovia bytu si povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice vykon prav vyplyvajucich z ndgjomného vztahu pre vietkych najomcov
bytov v bytovom dome.

Vykon prav a povinnosti najomcu b lyvajicich z ndjomného vzfahu musi byt v silade s
y p . - .

dobrymi mravmi a nesmie bez pravneho dévodu zasahovat nad mieru primeranit okolnostiam do

prav a opravnenych zdujmov prenajimatel’a, ostatnych najomcov a 0séb Zijucich v ich spoloénej

domaéacnosti.
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Najomca bytu je povinny zdrzat sa vietkého, &im by nad mieru primerant okolnostiam obfaZoval
inych najomcov, alebo &im by véZne rusil alebo obmedzoval vykon ich prav. Najmi nesmie
obtazovat’ susedov hlukom, osobnym obmedzovanim a obtaZovanim, prachom, popolom, dymom,
plynmi, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi alebo vibraciami. Nesmie ohrozovat bezpecnost,
poSkodzovat’ prenajaty byt, vritane jeho vybavenia, spoloéné Sasti a spolotné zariadenia domu,
poruSovat’ dobré mravy a naruovat’ pokojné byvanie ostatnych najomcov v bytovom dome.

Néjomea bytu je povinny odstranit’ zdvady a po3kodenia, ktoré spdsobil v byte a v spolo¢nych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu sém alebo osoby Zijice s nim v spolo¢nej domacnosti. Ak
tak neurobi ani v lehote, urfenej prenajimatelom, je prenajimatel’ opravneny zavady a poskodenia
na naklady najomcu odstranit’ sam.

Najomca bytu je povinny byt, vratane prisluenstva a jeho vybavenia riadne uzivat a riadne poZivat’
plnenia spojené s uzivanim bytu.

Najomca bytu je povinny riadne a véas v silade s nijomnou zmluvou platit’ dohodnuté najomné,
uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (d'alej aj ako len ,,zalohové platby za sluZby”) a iné
platby v zmysle nadjomnej zmluvy a rozhodnutia prenajimatela.

Ak najomca nezaplati ngjomné a zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu do lehoty splatnosti
uvedenej v predmetnej néjomnej zmluve, méze prenajimatel’ pozadovat od nijomcu bytu uhradit
poplatok z ome§kania.

Néjomcea znasa na vlastné naklady drobné opravy, beZni drzbu, tpravy uéelovej povahy ako aj
néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu
nijomcom alebo osobami Zijicimi v spoloénej domacnosti s ndjomcom. Na vyklad pojmov drobné
opravy a bezna ldrzba bytu sa pre Gcely tohto domového poriadku pouzijii ustanovenia nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z.

Néijomca bytu nesmie vykonavat stavebné lpravy ani ind podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a a to ani na svoje néklady. Ak najomca vykona
stavebn¢ Upravy bez sithlasu prenajimatel’a, prenajimatel’ ma pravo pozadovat od najomcu pri
odovzdani bytu alebo pofas ndjmu bytu, aby byt dal do pvodného stavu alebo zaplatil skuto&ni
Skodu, ktora tymito dpravami prenajimatelfovi vznikla.

Néjomca bytu nesmie dat’ byt do podnajmu tretich os6b bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu
prenajimatela.

Néjomea je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, ozndmit prenajimatelovi zmenu
skutoénosti rozhodujticich pre uréenie vysky mesagnych zéloh za sluzby spojené s uzivanim bytu
(napr. narodenie diet'at’a, Gmrtie a pod.).

Néjomca bytu je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancovi prenajimatel'a za u&elom zistenia
technického stavu bytu, vykonania odpoétov, kontroly meradiel a vybavenia bytu.

Vo vynimoénych pripadoch, ako je napr. ohrozenie alebo dévodné podozrenie z ohrozenia Zivota,
zdravia a majetku prenajimatel’a a najomcu v nepristupnom byte, méZe prenajimatel v pritomnosti
prislusnika Mestskej policie zabezpegit’ otvorenie takéhoto bytu, O tomto tikone a o zistenom stave
sa vyhotovi zépisnica, ktord podpiSu zii¢astnené osoby. Po dosiahnti udelu vstupu je prenajimatel
poviny byt primeranym spésobom zabezpedit’ proti vstupu neopravnenych os6b.
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Clanok IIL
UzZivanie spolo€nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu

Spolocné Casti domu a spoloéné zariadenia domu sa uZivajii zasadne na Gcely, na ktoré sii uréensé.

V  spoloénych Castiach aspolotnych zariadeniach domu je ndjomcom bytov zakédzané bez
predchédzajiiceho pisomného stihlasu zriad'ovat rozne prevadzky, herne, dielne, posilfiovne, sklady
a iné.

O zmene uZivania spolognych Casti a spoloénych zariadeni domu rozhoduje vyludne prenajimatel’
bytového domu.

Prenajimatel’ bytového domu uréi aj dalsie podmienky, ako je upratovanie spoloénych ¢asti
a spolo¢nych zariadeni domu, vyuZzivanie spolognych &asti a spoloénych zariadeni domu a pod.

V spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu je zakazané skladovat’ motocykle, mopedy,
pohonné hmoty, horlavy material a je zakdzané manipulovat’ s horlavymi a vybusnymi latkami.

Spolo¢né Casti a spoloéné zariadenia domu, a to najmi spojovacie chodby pri bytoch, schodiitia,
podesty, medzipodesty, balkony na spojovacich chodbéach pri bytoch musia byt trvale volné a
priechodné. Je zakazané ndjomcom bytov umiestiiovat akékolvek predmety na spojovacich
chodbéach pri bytoch, schodistiach, podestach, medzipodestach a v ostatnych spoloénych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu.

Hlavné uzavery vody, plynu, elektriny, kirenia, kanalizaénych a ¢&istiacich otvorov a inych
podobnych zariadeni musia byt oznagené viditenymi orientaénymi népismi a trvalo pristupné pre
uplatnenie poZiarno-bezpetnostnych zésahov a likvidaciu havarijnych stavov.

Néajomcom bytov a osobdm Zijicich v spoloénej domécnosti s nijomcom je zakizané svojvolne
zasahovat’ do akychkol'vek rozvodov ustredného kirenia, rozvodov teplej a studenej vody,
elektrickych rozvodov, rozvodov kanalizécie, do meracej a regulaénej techniky v byte a v bytovom
dome.

Najomcom bytov a osobdm Zijlicich v spoloénej domacnosti s ndgjomcom Jje akymkol'vek spbsobom
zakazané poSkodzovat majetok prenajimatela, tj. spologné Zasti a spolotné zariadenia bytového
domu a byty, vratane ich vybavenia. V pripade poskodenia spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni
bytového domu nezndmou osobou alebo osobami, bude této $koda rozugtovana najomcom bytového
domu spolo¢ne a nerozdielne,

Najomcom bytov a osobam Zijucich v spoloénej domécnosti s ndgjomeom, Jje zakdzany vstup do
vytahovej Sachty, do strojovne vyt'ahu a na strechu bytového domu.

Najomcom bytov a osobam Zijicich v spolognej domécnosti s ndjomcom, je zakdzané zasahovaf a
pouZivat' protipoZiarne hydranty inak, ako na protipoziarne téely. ProtipoZiarne hydranty musia byt
v bezporuchovom a prevédzkyschopnom stave vratane ndvodu na ich pouZitie a zdsad protipoZiarnej
ochrany umiestnenych na vidite’nom dostupnom mieste.

Parkovanie motorovych a inych vozidiel je povolené len na plochich, vyslovne na tento Giel
uréenych. Parkovanie pred vchodom do bytového domu a na zelenych plochach v okolj bytového

domu je zakézané.

Kazdy najomca bytu a osoby Zijiice s nim v spolognej domacnosti st povinné predchadzat’ vzniku
8kéd a v pripade potreby vykonat' v primeranom rozsahu opatrenia nevyhnutné na ich odvrétenie.
Najmé je kazdy ndjomca povinny dbaf, aby nedochidzalo k znedistovaniu spoloénych &asti
a spolotnych zariadeni domu a k ich znehodnocovaniu a poskodzovaniu, napriklad nelegalnymi
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kresbami, orypavanim omietok, vytrhdvanim povrchovej tpravy podléh, odcudzovanim svietidiel,
znefunkénenim istiCov osvetlenia spoloénych priestorov, poskodzovanim dveri, schranok,
informacnych tabul, kI'u¢iek a zimkov, strhdvanim nevyhnutnych upozomeni a pod.

Nijomcea bytu je povinny ozndmit' prenajimatelovi domu bez zbytoéného odkladu zistenia o
hroziacej alebo uZ vzniknutej skode .

Ndjomeca bytu aosoby Zijuce snim v spoloénej domécnosti st povinné hospodime vyuZivat
elektricku energiu pri pouZivani spoloéného osvetlenia na schodisti, v chodbach bytového domu
a pri pouzivani vytahu.

Néjomca bytu nesmie bez predchadzajiiceho suhlasu prenajimatel’a bytového domu umiestfiovat’ na
fasadu, konStrkciu balkénov, okien a na strechu antény rézneho druhu, reklamné pitade a iné
predmety a zariadenia. V pripade predchédzajiceho sthlasu prenajimatela s in3taliciou antén
rézneho druhu, je néjomca bytu povinni pri ich intalicii dodrzat” z&konné podmienky a technické
normy.

Néjomca bytu je povinny zabezpetit, aby kvetinide v oknéich, na balkénoch a lodZiach, resp.
predmety, na ktorych st ulozené, boli dostato&ne chréanené pred padom a aby neznedistovali fasadu
bytového domu a okolie, ani inak negativne neovplyviiovali vzhl'ad bytového domu.

Najomca bytu a osoby Zijiice snim v spolocnej domacnosti sii povinni zalievat' kvety a vesat
bielizeni tak, aby voda nepretekala a nepoSkodzovala majetok prenajimatela, tj. Ziadne stavebné
Casti bytového domu ako aj majetok ostatnych nijomcov bytov.

Umiestiiovat’ a lepit’ informa¢né a propaga¢né letdky vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkich vo
vchode alebo vestibule bytového domu je oprdvneny len prenajimatel’.

Najomca bytu a osoby Zijiice s nim v spolo¢nej doméacnosti maju zakdzané umiestiiovat’ informaéné
a propagacné letdky, inzeréty a iné obdobné materialy vo vietkych spolo&nych &astiach a spolo&nych
zariadeniach domu, vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkich vo vchode alebo vestibule bytového
domu.

Najomcea bytu je povinny udrZiavat’ svoju menovku na postovej schranke, na vstupnych dverach do
bytu v takom stave, aby sa dala pre¢itat. Ndjomca bytu je povinny na svoje naklady udrziavat’ svoju
postovi schranku v riadne uZivatelnom stave a nijakym sposobom neposkodzovat’ svoju potovii
schranku ako aj poStové schranky ostatnych najomcov.

Clanok IV.
Poriadok a Cistota v bytovom dome a jeho okoli

Zabezpetovat’ Cistotu a poriadok v bytovom dome a v jeho bezprostrednom okoli, prilahlého
chodnika, okolia kontajnerov, zelene v tesnej blizkosti bytového domu je spolognou povinnostou

vietkych ndjomcov bytov bez vynimky.

Kazdy nijomca bytu je povinny:
a) udrziavat' poriadok a &istotu v spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,
b) odstrénit’ bezodkladne akékol'vek znecistenie v spolo&nych Castiach a spoloénych zariadeniach
domu, ktoré spdsobi najomca bytu, osoby snim Zijiice v spoloénej domacnosti, navitevy
najomcu bytu alebo akékolvek zvierata, ktoré chova najomca bytu v predmetnom byte,
¢) vysypat smeti a odpadky (komunalny odpad) vyluéne do kontajnerov na tento téel uréenych,
ktoré sii umiestnené v blizkosti vstupu do bytového domu,
d) cistit a prasit’ koberce, rohozky, matrace a Ealineny nabytok len na to vyhradenych miestach
pri bytovom dome,
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e) vykonat' také opatrenia, aby sa ndjomcom skladované potraviny a do domu prinesené komodity
(napr. ndbytok, oSatenie a pod.), nestali zdrojom §irenia hmyzu a hlodavcov;
v pripade, Ze v bytovom dome je potrebné v pritinnej suvislosti s poruenim tejto povinnosti
vykonat’ deratizciu, dezinsekciu alebo iné podobné opatrenie, je nagjomca bytu povinny uhradit’
vSetky s tym spojené Géelné vynalozené naklady, pridom najomcovia bytu znasaji tieto néklady
spoloCne a nerozdielne.

Néjomcom bytov je prisne zakdzané:

a) vyhadzovat’ akékol'vek smeti a odpad (komunalny odpad) z okien bytu, balkénov bytu a lodzii
bytu a inych spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu,

b) odkladaf’, resp. vyhadzovat' akékol'vek smeti a odpad (komunélny odpad) v spolo¢nych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbéch pri bytoch, na schoditti a pod.),

¢) vyhadzovat azhromaZdovat nadrozmemy odpad v spoloénych &astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbach pri bytoch, na schodiiti a pod.) av okoli
bytového domu, s vynimkou bodu 4. a 5. tohto &lanku,

d) v spolo€nych &astiach a v spoloénych zariadeniach bytového domu fajgit, pozivat® alkoholické
napoje a iné zdkonom zaké&zané navykové latky.

Na vel’koobjemovy zber nedrozmerného odpadu je Mestom Banska Bystrica ur€eny termin, ktory je
zverejneny na webovych strankach mesta.

Néjomca bytu je povinny ukladat’ nadrozmerny odpad najskér dva dni pred terminom, uréenym na
Jjeho odvoz, a to ku kontajnerom komunélneho odpadu.

Po pristaveni velkoobjemového kontajnera st ngjomnici bytov povinni tento nadrozmerny odpad
vhodit’ do pristaveného velkoobjemového kontajnera (hlavne pévodcovia nadrozmerného odpadu).

Spdsob a rozsah upratovania spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu uréf prenajimatel’.

KaZzdy ndjomca bytu je povinny upratat’ spoloéné &asti a spolo&né zariadenia domu v rozsahu:
a) zametanie a umyvanie vestibulu v bytovom dome, schodistia, spolonych spojovacich chodieb
pri bytoch, a ostatné chodby v bytovom dome raz za tyzdet,
b) zametanie a umyvanie podlahy vo vytahovej kabinke raz za tyzder,
¢) zametanie schodiska pred vchodom do bytového domu zvonka raz za tyzdes,
d) odpratavanie snehu a posyp v zimnom obdobi podl'a potreby a pokynov prenajimatel’a,
e) Cistenie okolia bytového domu podl'a potreby a pokynov prenajimatera.

Ak ndjomca bytu nie je z akéhokol'vek dévodu schopny upratovanie vykonat’ osobne alebo &lenmi
svojej domécnosti, je povinny zabezpegit za seba zodpovedajiicu nahradu.

Kontrolu dodrZiavania harmonogramu, kvality ako aj koordindciu upratovania spolo&nych &asti
a spolotnych zariadeni domu aokolia bytového domu bude vykonavat osoba, uréena

prenajimatel'om bytového domu.

V pripade zistenia nedodrziavania harmonogramu upratovania spolotnych &asti a spoloénych
zariadeni domu aokolia bytového domu, jeho vykondvania v neuplnom rozsahu alebo v
nedostatocnej kvalite je prenajimatel’ bytového domu opravneny zabezpe&it upratovanie spoloénych
Casti a spolotnych zariadeni domu a okolia bytového domu inym vhodnym sposobom, na naklad
najomcu bytov, ktory porusil povinnosti, uvedené v tomto odseku.

Najomca bytu a osoby s nim Zijice v spolo¢nej domacnosti st povinni raz $tvrtroéne ziSastnit sa na
brigdde v bytovom dome, predmetom ktorej bude upratovanie spoloénych éasti a spolo¢nych
zariadeni bytového domu v rozsahu:

a) zametanie a Cistenie suterénu v rozsahu podl'a potreby,

b) umyvanie okien a dveri v spolo¢nych gastiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,
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c) umyvanie osvetl'ovacich telies,
d) umyvanie stien (olejovych néterov),
€) ainych Cistiacich a udrZiavacich prac podla aktuélnej potreby bytového domu.

Clénok V.
Zabezpecenie pokoja v dome

Noény pokoj v bytovom dome je uréeny v ¢ase od 22.% hod. do 6.%° hod. KaZdy najomca bytu, osoby
Zijiice s nim v spolo€nej doméacnosti a névitevy ndjomcu bytu si povinni dodrZiavat tento noény
pokoj v ¢ase uvedenom v tomto bode.

V Zase nofného pokoja je kazdy nijomca bytu, osoby Zijice snim v spoloénej domécnosti

a navstevy najomeu bytu zamedzit' akémukol'vek nadmernému hluku, najmi je prisne zakdzané:

a) hrat' na hudobnych nastrojoch, spievat, hluéne sa zabévat a neprimerane nahlas pouzivat’
zvukové média,

b) vykonavat akikoI'vek Einnost’ (bichanie, klepanie, kritanie a iné), z ktorej vznika hluk v byte
alebo v spoloénych ¢astiach a spolognych zariadeniach domu, ktory by vyrufoval ostatnych
najomcov bytov a osoby Zijlice snimi v spoloénej domdcnosti, ako aj obyvateFov Zijicich
v obytnych budovach, ktoré sa nachadzaju v blizkosti bytového domu (hlavne susediace bytové
domy a pod.).

¢) pouzivat nadmerne hluéné elektrické spotrebite a stroje, ktoré sa pouZivajii pri doméacich
prﬁ%cach a ipravach v bytoch (vrtacka, mixér, vysavad, tepovag a pod.) v &ase od 20.% hod. do
8. hod.

V &ase no¢ného pokoja je ndjomca bytu a osoby Zijice s nim v spoloénej domacnosti povinny stisit
rozhlasové a televizne prijimace a iné zvukové média (doméce kino, videa z internetu a pod.) na
izbovi pocutelnost.

Najomca bytu je povinny odrusit’ ¢innost’ elektrickych spotrebiCov a strojov tak, aby nespdsobovali
rufenie prijmu rozhlasovych a televiznych prijimaov a funkcie inych pristrojov ostatnych
najomcov bytov.

Porusenie povinnosti pre zabezpecenie notného pokoja v dome sa podl'a zikona o priestupkoch
mbZe posudzovat’ ako priestupok, ktory je sankcionovatelny.

Clanok VI.
Otvaranie a zatvaranie domu

. Vchodové dvere bytového domu je kazdy ndjomca bytu a s nim Zijiice spolubyvajiice osoby povinni
zatvarat’ a zamedzovat' tak neopradvnenému vstupu a pristupu cudzich os6b do bytového domu.

. Vchodové dvere maja byt volne otvératené len z vnutra domu a z bezpeénostnych dévodov sa
nesmu uzamykat’.

Clénok VII.
Chov domacich zvierat v bytovom dome

Chovat psa a matky v bytovom dome je dovolené len s predchédzajiicim stihlasom prenajimatel’a,
pokial™

a) tieto zvierata a ich chov nesposobujii hygienickeé alebo zdravotné zédvady a skody,

b) neohrozuju bezpe¢nost’ v bytovom dome a na verejnych priestranstvach,

¢) neobtaZujii ostatnych najomcov bytov v dome zidpachom a hlasnymi zvukmi najmé v &ase
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no¢ného pokoja (3tekanie, zavyjanie a pod.),

d) st splnené podmienky, uréené Vieobecno zaviznym nariadenim mesta Bansk4 Bystrica (VZN),
v ktorom mestské zastupitel'stvo upravuje zéviizné podmienky pre chov a drzbu psov, magiek a
inych zvierat, vyhlaskou &. 123/2008 Z. z., ktorou sa vykonava zakon o ochrane zvierat a
zakonom ¢&. 39/2007 Z. z. o veterinmej starostlivosti,

¢) majitel’ riadne plni dal3ie povinnosti vypyvajlce z drzby psa ( napr. plati dafi za psa a pod.),

f) najomca bytu chov a drzbu psa riadne a v&as nahlésil spravcovi najomnych bytov alebo nim
poverenej osobe.

Néjomcom bytov a s nimi Zijicimi osobami je prisne zakdzané chovat iné zvierata, okrem psov
a maciek.

Najomcovia bytov as nimi Zijice osoby, st povinni v pripade zneéistenia spolo¢nych ¢&asti
a spolo¢nych zariadeni domu bytového domu domacimi zvieratami uvedenymi v tomto &lanku toto
znedistenie thned’ odstranit.

od
Clanok VIII.
Zivereéné ustanovenia

Tento domovy poriadok bude vyveseny na takom mieste v bytovom dome, ktoré je pristupné
vietkym ndjomcom bytov, osobam Zijicimi s ndjomcom v spoloénej domdacnosti a navitevam
najomcom bytov bytového domu.

PoruSenie ustanoveni tohto domového poriadku sa ma za vaZne poruSenie zmluvnych podmienok a
moZe viest k okamZitému ukoneniu ndjomného vztfahu. Dodr¥iavanie domového poriadku a
sankcie plynice z jeho poruSovania st neoddelitelnou stigastou najomnych zmliv v predmetnom

bytovom dome.

Tento Domovy poriadok nadobiida platnost’ a uéinnost’ diiom Jjeho podpisania StatutArnym organom
spoloénosti MBB a.s., so sidlom CSA 26, 974 01 Banskda Bystrica, ICO: 36 039 225, ktorym
predstavenstvo spolognosti v zloZeni Ing. Dugan Argalé8, predseda predstavenstva a JUDr. Juraj
Dzmura, ¢len predstavenstva.

.. 7
V Banskej Bystrici, difa .................. 0.,

J%)r. .ﬁEj Dimura

¢len predstavenstva
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974 01 Bans_l:;i Bvstrica
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